! CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
| CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 192/2024

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului comercial, situat in incinta
imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, aflat in domeniul privat
al Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.06.2024;

Avand in vedere Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla nr.
28554/26.06.2024 si Raportul de specialitate intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial,
inregistrat cu nr. 28558 din data 26.06.2024, prin care s-a propus adoptarea hotararii cu privire
la aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului comercial, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, B-dul Frétiei nr.18, precum si prelungirea Contractului de inchiriere nr.
655/2009 incheiat cu SPUTNIC STAR S.R.L., care expira la data de 31.07.2024;

Pe baza rapoartelor comisiilor:

- juridice;

- economice, servicii publice si comert;

- sanatate, protectie social3, tineret, sport, agrement, turism si culte.

Luand in considerare Hotdrdrea nr. 7/2022 al Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc privind aprobarea Regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publica si privata a
Municipiului Miercurea-Ciuc, modificatd cu Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc cu nr. 74/2023;

Avand in vedere Hotararea nr. 177/2012 al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, privind aprobarea includerii in valoarea chiriei a taxei pe cladiri datorata bugetului local de
catre persoanele juridice pentru cladirile proprietate publicd sau privatd a municipiului
Miercurea-Ciuc, concesionate, inchiriate, date in administrare, ori in folosintd, modificata cu
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. 55/2016;

Tinand cont de Adresa nr. 222/09.01.2024 al Agentiei Nationale de Administrare Fiscale,
inregistratd la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr. 939/10.01.2024, privind numirea unui
reprezentant in comisiile de evaluare a ofertelor depuse in vederea concesionarii sau inchirierii
de bunuri proprietate publica, prin licitatie publica, de catre Municipiul Miercurea-Ciuc;

Avand in vedere Contractul de inchiriere nr. 655/2009 incheiat cu SPUTNIC STAR S.R.L.,
care expira la data de 31.07.2024;

Conform prevederilor art. 555-556, art. 1777 si urmétoarele din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (1) si (3), lit. g), art. 196,
alin. (1), lit.a), art. 354, art. 362 alin. (1) si (3), art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiului comercial, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, conform Anexei nr.
1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial, in suprafata
totala de 111 mp, compus din magazin si dependinte, situat in incinta imobilului din municipiului
Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.

(2) Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Miercurea Ciuc, fiind inscris in
Cartea Funciara nr. 51633-C1-U30 a localitatii Miercurea Ciuc nr. top. 3099/4/2/C/SI,
3099/1/4/C/SI, 3098/4/2/1/6/C/SI.

(3) Pretul de pornire al licitatiei, respectiv al inchirierii este de 6,75 euro/mp/luna.

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini, conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba modelul Contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 3, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei nr. 4, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. (1) Se aprobd desemnarea D-lui Szikszai Tamas consilier municipal si D-lui Biré
Albin consilier municipal in comisia de evaluare a ofertelor, iar ca supleant pe D-lui Bardécz
Laszlé consilier municipal si pe D-nei Trandafir Orban Timea consilier municipal.

(2) Se imputerniceste pe domnul Korodi Attila sa desemneze prin dispozitia primarului,
2 persoane ca reprezentanti ai Consiliului Local Miercurea-Ciuc din cadrul aparatului de
specialitate in comisia de evaluare.

Art. 7. Se aproba prelungirea Contractului de inchiriere nr. 655/2009 cu SPUTNIC STAR
S.R.L., cu 2 luni, dar nu mai tarziu de finalizarea procedurii de licitatie publica.

Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotadrari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Korodi Attila;

c¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Bors Béla;

d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Désa Szilard;

e) Directiei economice;

f) Serviciului patrimoniu si comercial,

g) Consilierilor municipali desemnati,

h) actualului locatar, prin grija Serviciului patrimoniu si comercial.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZIKS TAWAS Secretar general
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Anexa nr. 1. la Hotararea nr.192 /2024

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului comercial, situat in
incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, aflat in

. domeniul privat al Municipiului Miercurea-Ciuc

Capitolul I.
OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de proprietar.

Art. 2. Obiectul prezentei inchirieri il formeaza un spatiu comercial, in suprafata totala
de 111 mp, compusa din magazin si dependinte, situat in incinta imobilului din municipiul
Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, evidentiat sub nr. Inventar G 1524/b.

Art. 3. Imobilul, destinat inchirierii, este inscris in Cartea Funciara nr. 51633-C1-U30 a
localitatii Miercurea Ciuc nr. top. 3099/4/2/C/SI, 3099/1/4/C/SI, 3098/4/2/1/6/C/SI, pe numele
Municipiului Miercurea-Ciuc si are destinatia de spatiu comercial.

Capitolul. Il
MOTIVATIA INCHIRIERII

Art. 4. Motivele de ordin legislativ, economic financiar si social sunt urmatoarele:

- art. 555-556, art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 354, art. 362 alin. (1) si (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-administrarea eficientd al patrimoniului privat pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prin inchiriere intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a obiectivului
inchiriat, cade in sarcina locatarului;

- locatarul va acoperi in intregime costurile ocazionate de intretinerea si exploatarea
obiectivului inchiriat;

-locatarul va achita proprietarului o chirie lunara stabilitd prin contract, rezultata din
desfasurarea procesului de licitatie.

Capitolul lII.
DURATA INCHIRIERII

Art. 5. Spatiul comercial, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, se
inchirieaza pentru o durata de 5 ani, cu posibilitate de prelungire.



Capitolul IV.
ELEMENTE DE PRET

Art. 6. Pretul de pornire propus, respectiv pretul minimal inchirierii este de 6,75
Euro/mp/luna. Se propune acest pret, avand in vedere urmatoarele motive:

In vederea estimarii valorii de piata a spatiului comercial in vederea stabilirii chiriei s-a
realizat Raportul de evaluare nr. 27612/19.06.2024, intocmit de evaluator autorizat |.I. Balint
Laszlé, prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului la 357.800 lei, echivalent 71.900

euro (curs BNR la 17.06.2024 = 4,9766 lei).

Stabilirea pretului chiriei prin comparea cu modul de calcul a unei redevente:
Concesiunea este pe o perioada mai lunga, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a imobilului,.in conditii de piata. Pretul minim de pornire a redeventei
asupra imobilului se stabileste in baza art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare. Astfel, potrivit
acestor dispozitii redeventa minima se calculeaza dupa urmatoarea formula:

Valoare de piata imobil 111 mp - 357.800,00 lei.
Valoare 1 mp = 3.223,42 lei.
Redeventa minima anuala: 357.800 lei : 25 ani = 14.312 lei/an.
Redeventa minima anuala in Euro =

14.312:4,9766 (curs BNR la 17.06.2024) = 2.875,86.
Redeventa minima lunara in Euro = 239,66 (2,2 Euro/mp).

Stabilirea chiriei:
Conform Raportului de evaluare nr. 27612/19.06.2024, la calcularea chiriei s-a avut in

vedere valoarea chiriei de piata la imabilele similare, respectiv s-a estimat chiria unitarad bruta

de 6,75 Euro/mp/luna.
La data prezentei chiria este de 8 Euro/mp/lund pentru magazin (37 mp) si 1,50

Euro/mp/luna pentru dependinte (74 mp), rezultand o chirie platibila de 407 Euro/luna.

Avand in vedere cele prezentate de mai sus, propunem valoarea unitard de 6,75
Euro/mp/lung, ca si pret de pornire la licitatie publica. Astfel valoarea imobilului stabilit prin
raportul de evaluare se recupereaza intr-o perioada de 8 ani.

Art. 7. Modul de achitare a chiriei va fi stabilit prin contractul de inchiriere.

Capitolul V.
INVESTITII DE REALIZAT

Art. 8. Spatiul va fi folosit conform destinatiei in baza contractului de inchiriere.

Art. 9. Imobilul va fi utilizat de catre chirias pe toata durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit proprietarului, in
deplina proprietate, liber de orice sarcini.

Art. 10. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.

Art. 11. Chiriasul va asigura intretinerea si curatirea obiectivului.

Capitolul VI.
TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHEIERE A CONTRACTULUI

Art. 12. Dupa aprobarea Studiului de oportunitate de catre consiliul local, se publica
anuntul privind organizarea licitatiei publice.



Art. 13. Termenul minim de predare a ofertelor, este de 20 de zile calendaristice
incepand cu data publicarii anuntului licitatiei publice deschise.

Art. 14. Contractul de inchiriere se incheie in termen de maximum 20 de zile de la data
la care proprietarul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, in conformitate cu

legea romana.

Capitolul VII.
MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Art. 15. Procedura de locatiune propusa se desfasoara prin licitatie publica prin care
orice persoana fizica, persoana fizicd autorizatd si/sau persoana juridica, romana sau straina,
poate prezenta o oferta.

Art. 16. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazd in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 17. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, in caz contrar locatorul este
obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie, care va fi valabild dac3 se
prezintd cel putin 1 ofertd conforma. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nici o oferta valabila, se va anula procedura de licitatie.

Art. 18. Locatorul va asigura pe suport hartie si/sau suport electronic obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest

sens. Documentatia de atribuire costa 25 lei.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
SZIKSZAI TAMAS Secretar general
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Anexa nr. 2 la Hotararea nr.192/2024

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului comercial, situat in incinta
imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, aflat in domeniul
privat al Municipiului Miercurea-Ciuc

CAPITOLUL 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Imobilul-spatiul comercial care urmeaza a fi inchiriat se afla in municipiul Miercurea-Ciuc,
in incinta imobilului din B-dul Fratiei nr. 18.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafatd de 111 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
51633-C1-U30 a localitatii Miercurea Ciuc nr. top. 3099/4/2/C/Sl, 3099/1/4/C/SI,
3098/4/2/1/6/C/S|, avand o valoare de inventar de 138.286,02 lei -G 1524/b, apartine
domeniului privat al Municipiului Miercurea-Ciuc si are destinatia de spatiu comercial.

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si raspunderea sa,
pentru activitate comerciald, in schimbul chiriei prevazute in cuprinsul cap. V. al contractului de

inchiriere.
1.4. Predarea-primirea bunului se va face in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului

de inchiriere, in baza unui proces-verbal de predare-primire.

1.5. La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber de sarcini.

1.6. Contravaloarea caietului de sarcini este de 25 lei. Acesta nu se restituie ofertantilor.

1.7. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faca dovada achitarii taxei de participare
la licitatie si achizitionarii caietului de sarcini.

CAPITOLUL Il. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii spatiului in suprafatd de 111 mp in vederea desfasurarii activitatii
comerciale, este de 5 ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointd al partilor, la cererea
locatarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL lll. PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiului este propusd de 6,75

Euro/mp/luna, conform art. 2, alin (3) din HCL nr. ......./ .......
3.2. Chiria se factureaza pana cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care

urmeaza sa se efectueze plata.
3.4. Chiria se achita pana la sfarsitul lunii, pentru care se face plata, data la care factura devine

scadenta.
3.5. In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in

cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.



3.6. Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de '
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a imobilului.

3.7. La incheierea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia constituirii unei garantii de
buna plata la contract, echivalentul a doua chirii. Din aceastd suma locatorul poate retine
penalitatile si sumele datorate de locatar.

CAPITOLUL IV. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile locatarului:

4.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
care fac obiectul contractului de inchiriere;

4.2. Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului:

4.3. Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, echivalenta cu
chiria datorata pentru 2 luni. Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de
participare sau transformarea acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va
proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate;

4.4. Conditiile mentinerii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei pentru
neplata chiriei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si/sau prin contractul de
inchiriere;

4.5, Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare, se returneaza la cerere, de catre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii. Locatorul
are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator nu se prezinta sa semneze
contractul de inchiriere si procesul-verbal de predare-primire a imobilului in maxim 20
(douazeci) zile calendaristice de la data adjudecarii;

4.6. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiei (daca este cazul), precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar;

4.7. In cazul prelungirii duratei inchirierii, locatorul poate modifica chiria prin Hotdrare a
Consiliului Local. Locatarul accepta modificarea de drept a chiriei prin incheierea unui act
aditional;

4.8. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;
4.9. Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in care

locatarul nu respecta oricare dintre obligatiile asumate prin contract.



CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

5.1. Sa semneze contractul de inchiriere in maxim 20 (doudzeci) zile calendaristice de la data
adjudecarii licitatiei;

5.2. Sa foloseasca spatiul inchiriat conform scopului inchirierii, asa cum rezultad din contract si
din prezentul caiet de sarcini;

5.3. S8 nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

5.4. 53 plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

5.5. 5a constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
5.6. Sa solicite locatorului, dupd caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

5.7. Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

5.8. Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatarii normale;

5.9. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte; '
5.10. Sa nu subinchirieze bunul dat in chirie;

5.11. S3 notifice, in scris, locatorul ori de cate ori existd cauze de naturd s3 conduc3 la

imposibilitatea utilizarii bunului inchiriat, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii contractului; .

5.12. Sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si
profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta
in scris si acceptate de locator;

5.13. In privinta consumului de gaze, energie electrica, respectiv de apa potabila, canalizare,
energie termica, locatarul are obligatia de a achita factura lunara primita de la furnizor, pe baza
de contract. In privinta deseurilor, locatarul incheie contract propriu cu o firma specializata in

acest sens.
Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:

5.14. Sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

5.15. Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

5.16. Sa beneficieze de garantia constituitd de locatar in conditiile stabilite in contract si in
prezentul caiet de sarcini;

5.17. 53 mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor capitale necesare in acest scop, daca este
cazul;

5.18. 53 controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

5.19. 53 asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.



CAPITOLUL VI. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu
acordul partilor.
6.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu au convenit la
prelungirea acesteia;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile
inainte de catre oricare dintre parti;

c) pentru neexecutarea culpabilad a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum
sunt stabilite in prezentul contract, de drept, fara punere in intarziere si fara interventia
instantei. Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor
contractuale;

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere. In aceastd situatie locatarul datoreaza despiagubiri ce se calculeazd ca fiind
echivalentul a 3 chirii.

e) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea contractului
respectiv ar fi contrard interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreazd despagubiri
locatarului,

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:

—in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei;

- in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul
locatorului;

- dacd locatarul nu exploateazd sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza
prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriaza bunul ce face obiectul prezentului contract fara a
avea acordul expres al locatorului. '

6.3. Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazul
in care locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

6.4. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, facuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se
doreste incetarea contractului, in situatia in care locatarul renunta la contract. in cazul
nerespectarii termenului prevazut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata
in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului
pentru o perioada de 30 de zile, calculata in conformitate cu prevederile contractului.

Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de catre locator, cu

prealabila notificare a locatarului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice
impun eliberarea spatiului.
6.5. Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate
prealabild si fara interventia instantei de judecata, in situatia in care locatorul urmeaza sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este
situat spatiul inchiriat.



Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la pct. 6.2 conduce la pierderea
garantiei si la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei indexate
la zi precum si la eliberarea spatiului pe cale administrativa.

CAPITOLUL VII. RESPONSABILITATILE DE MEDIU

7.1. Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata contractului.
7.2. Locatarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

CAPITOLUL ViIl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona
pe cale amiabil3. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

8.2. Pe toata durata inchirierii partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania si
prevederilor hotararii consiliului local.

CAPITOLUL IX. DISPOZITII FINALE

9.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de participare la
licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii constructiei.

9.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini, fara insa a se limita la acestea, respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarat castigator.

9.3. Toate lucrarile privind obtinerea unor eventuale avize, racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare, daca este cazul, il privesc pe locatar.

9.4. Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului,
contra cost.

9.5. Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita in
prezentul caiet de sarcini si in instructiunile de participare la licitatie.

9.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de
plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie. Participarea la licitatie a ofertantilor este
conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local al municipiului
Miercurea-Ciuc si fata de bugetul de stat, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de
participare.

9.7. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in
termen de zece zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria municipiului Miercurea-Ciuc.
Cererea trebuie facuta in interiorul termenului de 10 zile; in caz contrar, se considerd ca
ofertantul a renuntat la dreptul de a solicita restituirea garantiei si a taxelor de participare.

9.8. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

9.9. Eventualele contestatii cu privire la modul de desfasurare al licitatiei se depun la sediul
organizatorului in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de



solutionare a contestatiilor, numita prin Dispozitie a Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, va
analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora.
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Anexa nr. 3 la Hotararea nr.192/2024

Model - CONTRACT DE INCHIRIERE nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului local al Municipiului Miercurea-
Ciuc nr. . si @ Procesului-verbal de licitatie nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1. Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul administrativ in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta
Cetatii nr. 1, reprezentat prin Bors Béla, viceprimar, identificat prin CUl 4245747, in calitate de

locator
si

cu domicliul/sediul in municipiul .
str. ap. , posesor al C.l. seria nr. /inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul sub nr. , avand cod unic de
inregistrare si cont bancar RO deschis la
reprezentata prin . in calitate de locatar.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.(1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului comercial situat in
incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, in suprafatd de 111 mp,
compus din magazin si dependinte, inscris in Cartea Funciard a municipiului Miercurea-Ciuc nr.
51633-C1-U30  Miercurea-Ciuc, avand nr. top. 3099/4/2/C/SI, 3099/1/4/C/S|,
3098/4/2/1/6/C/SI si valoarea de inventar de 138.286,02 lei — G 1524/b.

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere se afld in domeniul privat al
municipiului Miercurea-Ciuc.

(3) Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusiv in vederea desfasuririi activitatii de

comert.

lll. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 5 ani. Contractul intr§ in vigoare

incepand cu data semnarii acestuia.
(2) Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor parti, cu conditia

ca locatarul sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

IV. DREPTURILE S! OBLIGATIILE PARTILOR
Art 4.1.Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:



1. Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile care fac obiectul
contractului de inchiriere;

2. 5a constituie garantia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datoratd pe o perioads de 2
(doud) luni consecutive;

3. 53 opteze pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie
pentru neplata chiriei; caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate dup3
semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei
pentru neplata chiriei, sa preia bunul, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la locator;
4. 53 obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizarii bunului conform destinatiei
obiectului inchirierii si sa incheie (daca este cazul) contracte de prestiri servicii, in calitate de
beneficiar, cu prestatorii de utilitati (energie electricd, energie termica, apa calda, apa rece,
salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi indeplinesca obligatiile contractuale fata de acestia. in
situatia in care contractul inceteazd, obligatiile curente si restante ale locatarului fatd de
prestatorii de utilitati raman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat.

5. Sa foloseasca bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor
de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si
acceptate de locatar, cu respectarea art. 2, alin. (3).;

6. S& achite locatorului chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract;

7. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasca garantia.

8. 53 execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

9. Sa solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

10. Sa asigure bunul inchiriat potrivit legii;

11. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

12. Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

13. Sa nu subinchirieze si sa nu schimbe destinatia imobilului;

14. S& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al
locatorului;

15. Sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori, relevee,
expertize tehnice, studii, etc.;

16. Sa permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este
folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in
sarcina locatarului;

17. Sa respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara;

18. 53 aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alt3 situatie care sa constituie
pericol de incendiu;

19. Responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;



20. Sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosinti. Locatorul nu
raspunde pentru tulburarile de fapt provenite de la terti;

21. Sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere
daca nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majora;

22. 53 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferent
exploatarii normale;

23. Locatarul declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si predarii spatiului
catre locator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de
catre locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, s3 devina proprietatea exclusiva a
locatorului, fara nici o pretentie din partea locatarului.

Art. 4.2. Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata chiriei, sa predea locatarului, bunul in stare tehnica in care acesta se gaseste;

2. Saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

3. Sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor, daca este
cazul sau in caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului;

4. Sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform destinatiei sale si sa
suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii
bunului in bune conditii;

5. 53 asigure locatarul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunului;

6. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

7. 5a solicite locatarului efectuarea lucrarilor de reparatii care cad in sarcina acestuia, generate
de normala exploatare a bunului;

8. Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii:

9. Sa preia bunul, de la fostul locatar la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare-primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art. 4.3. La obligatiile prevazute art. 4.1 si art. 4.2 se adauga orice alte obligatii prevazute de
lege cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta destinatie.

V. CHIRIA SI MODALITATIILE DE PLATA

Art. 5. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de _____euro/mp/lund, conform procesului
verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de...........

(2) In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(3) In caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgenta pe locator. Neprimirea facturii

nu il exonereaza pe locatar de plata chiriei.
(4) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei

inchiriate, atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in

scris a acestora de catre locator;
(5) Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul locatorului

ROB2TREZ325121A300530XXXX deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc, sau in numerar la
casieria locatorului.



Art.6. (1) Locatarul va constitui si va mentine pe toatd perioada contractului, in contul
Locatorului garantia reprezentdnd 10% din suma obligatiei de plata datoratd pentru primul an
de activitate, care a fost depusa in numerar la caseria municipiului Miercurea-Ciuc sau achitata
prin virament. .

(2) Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, firad nici o formalitate
prealabila, in cazulin care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

Art.7. In privinta consumului de gaze, energie electrica, respectiv de apa potabila, canalizare,
energie termica, etc. locatarul are obligatia de a achita factura lunara primita de la furnizor. In
privinta deseurilor, locatarul incheie contract propriu cu o firma autorizata in acest sens.

Art.8. Neplata la termen a chiriei si a utilitatilor constituie o incilcare a prezentului Contract si
atrage plata de penalitati in cuantum de 1% pentru fiecare lun3 sau fractiune de luna de
intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare a scadentei si pana la data platii sumei datorate.
Art.9. Chiria si penalitatile de intarziere pot fi modificate potrivit actelor normative si hotararilor
consiliului local ce intervin ulterior incheierii contractului, cu conditia notificarii locatarului cu
30 de zile inainte de aplicarea noilor tarife care se refera la activitatea in speta.

Art.10. Neplata chiriei si/sau a utilitatilor o perioada de 2 luni consecutive atrage desfiintarea
de drept a Contractului, fard alte formalititi prealabile si fard interventia instantelor
judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune - interese, daci este cazul.

VI. LUCRARI
Art. 11.1. Locatarul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii

necesare in vederea desfasurarii activitatii conform destinatiei spatiului inchiriat, respectiv
lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daca este cazul).

Art. 11.2. Lucrarile vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile legii, inclusiv cu
Hotararile Consiliului Local Miercurea-Ciuc si vor fi avizate si confirmate in prealabil, in scris,
de catre locator.

Art. 11.3. Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munc4, ridicarea gradului de
confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmur3, tapete, lambriuri,
tavane fel se, zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale,
microclimat) se efectueaza pe cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la locator.

Art. 11.4. Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre locatar, pe cheltuiala sa,
ori de cate ori este necesar.

Art. 11.5. Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi
executate numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in

conditiile prevazute de acesta.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12.1. Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare
a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dup
caz, majorari de intarziere si/sau daune interese;

Art. 12.2. (1) Majorarile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele scadente, in
cuantumurile prevazute, sau conform normelor de calitate minime previzute de lege, a
lucrarilor prevazute la art. 11.1.

(2) Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale,
incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv. Majorarile de intarziere
se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabila notificare.



Art. 12.3. Daunele - interese reprezinta paguba efectivd si castigul nerealizat. Constituie
paguba efectiva contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizatd cu rata inflatiei
precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizatd cu rata inflatiei. Constituie
castig nerealizat echivalentul chiriei trimestriale, precum si echivalentul dobanzii bancare
medii practicate de B.N.R., aplicatd la echivalentul chiriei. In urma rezilierii contractului din
culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora locatorului pentru perioda dintre data incetarii de
drept a contractului de inchiriere si pana la parasirea efectiva a spatiului, daune-interese.

VIil. MODIFICAREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin
acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 14. Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat, dacd partile nu au convenit la
prelungirea acesteia;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile
inainte de catre oricare dintre parti;

c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarului, astfel cum
sunt stabilite in prezentul contract, de drept, fara punere in intirziere si fara interventia
instantei. Locatarul este pus in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor
contractuale;

d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere. in aceastd situatie locatarul datoreazi despagubiri ce se calculeazd ca fiind
echivalentul a 3 chirii. :

e) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locator, in cel mult 30 de zile de la
aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incédt indeplinirea contractului
respectiv ar fi contrarad interesului public. In acest caz, locatorul nu datoreazi despagubiri
locatarului,

f) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmatoarele situatii:

- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei;

-in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fard acordul
locatorului;

- daca locatarul nu exploateazd sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleazi
prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului obiectului
prezentului contract, sau daca subinchiriaza bunul ce face obiectul prezentului contract fari a
avea acordul expres al locatorului.

g) Rezilierea contractului poate interveni oricind pe parcursul deruldrii contractului in
cazul in care locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

h) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficutd de catre oricare dintre parti,

potrivit prevederilor prezentului contract.

i) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se
doreste incetarea contractului, in situatia in care locatarul renuntd la contract. In cazul
nerespectarii termenului prevazut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata
in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului
pentru o perioada de 30 de zile, calculata in conformitate cu prevederile contractului.



j) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre locator, cu
prealabila notificare a locatarului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice
impun eliberarea spatiului.

k) Contractul inceteaza de plin drept, fard punere in intarziere, fira orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in situatia in care locatorul urmeaz3a sa
desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este

situat spatiul inchiriat.

IX. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 15.1. Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul contract de
inchiriere, sau incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila.
In caz contrar, partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

Art. 15.2. Pe toata durata inchirierii partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania si
prevederilor hotararii consiliului local. '

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 16.1. Predarea-primirea bunului se efectueaza de locator dupd semnarea contractului de
catre ambele parti in maxim 30 zile de la constituirii garantiei pentru neplata chiriei, iar de
catre locatar, in ultimele 5 zile Thainte de incetarea contractului.

Art. 16.2. Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.
Art. 16.3. Locatorul va putea proceda la incheierea procesului-verbal de predare-primire in
lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezintd la data si ora stabilitd pentru
derularea procedurii de predare-primire, locatarul pierzdnd dreptul de a ridica eventuale
obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului-verbal ori starea spatiului de la
momentul predarii.

Art. 16.4. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul-verbal de predare-primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la
momentul predarii, daca acestea exista, partile convenind ca nici o altd proba suplimentara nu
va putea fi admisa pentru a demonstra starea spatiului.

Art. 16.5. Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cite locatar
ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre locatar la momentul
incheierii procesului-verbal de predare-primire la finalizarea contractului ori in termenul
convenit de catre parti in cuprinsul acestui proces-verbal, fird a produce degradari spatiului
locatorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibila datorita riscului de degradare
a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate
in imobil, bunurile, lucrarile de imbunatatire sau amenajare, siglele devin proprietatea
locatorului, locatarul neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea
acesteia.

Art. 16.6. Bunurile si lucrarile de imbunatatire si amenajare ce nu au fost ridicate de citre
locatar la momentul predari primirii imobilului catre locator, ori in termenul convenit de citre
parti prin procesul-verbal de predare-primire sau cel tarziu pana la finalizarea lucrarilor de
remediere a deficientelor de catre locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul
pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despagubire

pentru acestea.

Xl. CLAUZE SPECIALE
Art. 17. Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfisurare a

activitatii care face obiectul prezentului contract de inchiriere.



Art. 18. Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dind nastere unui tip de
persoana juridica, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat,
cealalta parte neputand fi trasa la rdspundere.
Art. 19. Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau
partiala a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere. Nu constituie cauze
de forta majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de neexecutarea obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia national3,

- dificultatile de lichiditate,

- cresterile intempestive ale preturilor,

- incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt si raman previzibile.
Art. 20. Constituie caz de fortd majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicad partile
sa-si indeplineasca obligatiile partial sau total.
Art. 21. Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte parti, atat aparitia cat si
incetarea evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul
prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate in caz de fortd majord din dreptul de a fi
exonerata de raspundere.
Art. 22. in situatia denuntarii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere acesta datoreaza despagubiri echivalente a 3 chirii. :

XIl. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Art. 23. 1. Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in
vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor date, in
vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva
pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

Art. 23. 2. in procesul de prelucrarea datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE regulamentul
general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

Art. 23. 3. Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.

Art. 23. 4. Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executarii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adres3, serie si
numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresd de post3
electronica, cod bancar).

Art. 23. 5. Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

Art. 23. 6. In situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale ale contractantului in
alte scopuri decat cele prevazute la art. 23.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul
scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

Art. 23.7. Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul
la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.



Art. 23. 8. Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga
perioada de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile
legale referitoare la arhivarea documentelor. :

XIil. DISPOZITII FINALE

Art. 24. Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul
scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 25. Prevederile caietului de sarcini cu nr. ........... e sunt obligatorii pentru partile
contractante.

Art. 26. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara
punere in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

Art. 27. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 28. Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roman3, cate unul pentru
fiecare parte, toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanta.

LOCATOR LOCATAR
Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
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Anexa nr. 4 la Hotararea nr.192/2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

Proprietar: Municipiul Miercurea-Ciuc.
Adresa: 530110 Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1, judetul Harghita
Cod fiscal: 4245747
Contact:Telefon: 00-40-266-315120, interior 224; 0743-040 500
Fax: 00-40-266-371165
E-mail:primaria@miercureaciuc.ro, salamonildiko@szereda.ro

Ofertantii interesati pot participa la licitatia publicd organizata in conformitate cu:

- prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- administrarea eficienta domeniului privat al municipiului Miercurea-Ciuc, pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;

- prevederile Hotararii Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr........ /2024, adoptata in acest

sens,

Desfasurarea licitatiei

Licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului comercial, situat in
incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, va avea loc in ziua de
2024, ora 12.00 la sediul Municipiului Miercurea - Ciuc.

Ofertantii vor transmite ofertele la sediul municipiului Miercurea Ciuc din P-ta Cetatii

nr.1, panala ... 2024 ora 10.00.

Anuntul pentru licitatia publica va fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori afisat la sediul municipiului Miercurea-Ciuc.

Anuntul de licitatie va fi trimis spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si sa obtina documentatia de
atribuire.

Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricarei persoane interesate.

Modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate sunt:
a) asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de

atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, concedentul are
obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia;

c) pe suport magnetic.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, iar organizatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari. Totodata va transmite raspunsurile insotite de intrebarile




aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire. Raspunsul
la orice clarificare se transmite cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor, fara a fi dezvaluita identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut de 5 zile, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Ora limitd pentru depunerea ofertelor este ora 10,00 in ziua de .......2024 la

registratura Municipiului Miercurea Ciuc.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Protectia datelor

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Comisia de evaluare
La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, care

adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Componenta comisiei se aproba prin dispozitie a
primarului.

Participantii la licitatia publica
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica, persoana fizica autorizata sau
persoana juridica, romana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata al impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventad, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept

castigatoare la licitatie.

Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul



exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romé&na si se depun la sediul locatorului sau la
locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-

se data si ora.

b)
c)

o o

10.
il

12.
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Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este
depusa oferta.

1. Plicul exterior va trebui sa contina:

o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarii din
caietul de sarcini.

Pentru societati comerciale/ Pentru persoane fizice autorizate:

Copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;

Dovada ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata catre bugetul
de stat. Aceasta dovada consta in verificarea debitelor de catre Serviciul patrimoniu si
comercial prin sistemul informatic PatrimVen;

Dovada ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul local. Aceastd dovada consta in verificarea
debitelor de catre Serviciul patrimoniu si comercial prin aplicatia Atlas;

In cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente
care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii
incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii;

Dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul);
Dovada privind cash-flow-ul, daca este cazul;

Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu cel mult 30 zile de data
stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

Fisa ofertantului;

Declaratie de participare;

Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii garantiei;
Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform

“cu originalul” si semnatura reprezentantului;

Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei

imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura

reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

. Model contract de inchiriere semnat.

Pentru persoane fizice:

Copie document de identitate;

Dovada ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a |mpoznelor
a taxelor si a contributiilor catre bugetul local. Aceasta dovada consta in verificarea
debitelor de catre Serviciul patrimoniu si comercial prin aplicatia Atlas;

Dovada ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata catre bugetul
de stat. Aceasta dovada consta in verificarea debitelor de catre Serviciul patrimoniu si
comercial prin aplicatia Atlas;

Dovada constituirii garantiei;

Dovada achitarii taxelor de participare;



6. Model contract de inchiriere semnat.

Garantia de participare reprezenta nivelul contravalorii a doua chirii, care va fi depusa in
numerar la casieria municipiului Miercurea-Ciuc in valoare de .........cceu... lei (curs BNR la data

Nota:

* Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial
in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

2. Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in
interior se vor introduce:

- oferta financiard in euro/mp/luna, pentru inchirierea spatiului comercial, situat in
incinta imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18.

- oferta tehnicd, dacd este cazul, pentru inchirierea unui imobil, situat in incinta
imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18.

Oferta tehnica se va intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va
contine in special ceea ce ofertantul doreste sa efectueze in imobil (ex: reabilitare imobil, dotare
cu aparatura, etc). Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime solicitate prin caietul de
sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre locator si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate (90 de zile) stabilitad de autoritatea contractanta in caietul de sarcini.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.
Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa

expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul

respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,

prevazuta in anuntul de licitatie.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Determinarea ofertei castigatoare

Presedintele comisiei de evaluare verifica prezenta tuturor membrilor, identitatea
acestora, precum si indeplinirea formalitatilor privind declaratia pe propria raspundere privind
compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea. Totodata presedintele verifica mandatele
si calitatea ofertantilor prezenti sau a imputernicitilor acestora.

Presedintele declara deschisa sedinta de licitatie si procedeaza la verificarea integritatii
plicurilor exterioare.

Presedintele procedeaza la desigilarea pe rand a fiecarui plic exterior cuprinzand
documentele de eligibilitate si la verificarea impreuna cu membrii comisiei de evaluare al
existentei si a validitatii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire a contractului de

inchiriere.



in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul-
verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul si scrisorile de informare se depun la dosarul licitatiei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie considerate valabile. In caz
contrar, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute de lege. Pentru cea de-a doua licitatie va fi
pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se
organizeaza incepand cu faza de anunt. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nici o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura
de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul
interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.

In urma deschiderii plicurilor intericare si analizarii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile
oferite, documentele doveditoare pentru cash-flow (dacd este cazul), documentul doveditor
pentru implementarea standardului de protectie a mediului (dacd este cazul), nivelul
punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criterii. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a. cel mai mare nivel al chiriei;

b. capacitatea economico-financiara al ofertantilor;

c. conditii specifice (experienta similara) impuse de natura bunului inchiriat.

Evaluarea ofertelor se face astfel:

a) - cel mai mare nivel al chiriei - cel mai mare nivel al chirief se acord3 40 de puncte din 100
- celelalte oferte se puncteaza cu formula:
chiria orere X 40 puncte
chirie max

b) - pentru cel mai mare profit demonstrat prin bilantul contabil pentru anul precedent se
acorda 35 de puncte din 100
- celelalte oferte se puncteazd cu formula:
profit o.rr X 35 puncte
Profit max

c). - pentru activitati/experienta similard in domeniul comertului cu amanuntul (coduri CAEN
din grupa 471-477), demonstrat pentru ultimii 3 ani, se acord3 25 de puncte din 100;
- pentru activitati/experientd similard in domeniul comertului cu amanuntul (coduri CAEN



din grupa 471-477), demonstrat pentru ultimii 2 ani, se acordd 15 de puncte din 100:
- pentru activitati/experientd similara in domeniul comertului cu amanuntul (coduri CAEN
din grupa 471-477), demonstrat pentru ultimul 1 an, se acordd 5 de puncte din 100.

Maximul de puncte ce poate fi obtinut este de 100 de puncte.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Ofertantii trebuie s3
raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia. Prin clarificirile ori
completarile solicitate, comisia nu are dreptul sa determine aparitia unui avantaj in favoarea

unui ofertant.
Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal

care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdrui oferta

a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Comunicare rezultat de licitatie
Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a. informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b. data publicarii anuntului de licitatie in ziare;

c. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
castigatoare;

f. durata contractului;

g. nivelul chiriei;

h. instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i. datainformarii ofertantilor despre decizia de stabilire al ofertei castigatoare;

j. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a-l informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractantd are obligatia de a-l informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,
respectiv ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.



Autoritatea contractanta poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei de atribuire a contractului.

Anularea procedurii de licitatie

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala.

Prin exceptie autoritatea contractantd are dreptul sd anuleze procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza. procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor: transparenta, tratamentul
egal, proportionalitate, nediscriminarea, libera concurenta;
b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea sa adopte masuri corective, fara ca acestea
sa conducad, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

Iincalcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.

Incheierea contractului

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa sub sanctiunea nulitatii si va
cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea

termenului.
Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile

de la data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului
Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata

daunelor-interese.

in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se aflad intr-o situatie de fortd
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

in cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, procedura se anuleaza
si se organizeaza o noua licitatie.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este

admisibila.



in cazul in care, nu exista o ofert3 clasata pe locul doi admisibila, procedura de licitatie
se anuleaza.

Radierea inchirierii
In cazul in care in cartea funciar3 a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de Consiliul local municipal Miercurea-Ciuc, prin care

se comunica intervenirea rezilierii.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul si retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) in cazul revocarii ofertei de cdtre ofertanti dupa adjudecare, suportérii si a altor
despagubiri cu consecinte;

c) in cazul neprezentarii la licitatia publica;

d) fin cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuti de comisia
de licitatie pentru perfectarea contractului.

Contestatia

Ofertantii, in termen de 3 zile, pot face contestatii privind modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchiriere prin licitatie publica.

In termen de 20 zile calendaristice de la primirea contestatiei organizatorul este obligat
sa solutioneze contestatia si sa comunice raspunsul sdu contestatorului.

Pentru solutionarea contestatiilor organizatorul va numi o comisie formatd din 3
membri. Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor sunt numiti de catre locatar prin
dispozitie .

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte membrii comisiei de
evaluare. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de
catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeazi
procedura inchirierii prin licitatie publica.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afld sediul autoritatii

contractante.



ANEXA 4.1

Model - Anunt de licitatie publica pentru inchiriere de bunuri

1. Informatii generale privind locatorul:

Municipiului Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1,
Judetul Harghita, CUI 4245747, telefon 0266/315.120, fax 0266/371.165, e-mail: primaria
@miercureaciuc.ro, cod fiscal 4245747, persoana de contact Dna ......................

2. Informatii generale privind obiectul inchirierii:

Inchirierea imobilului - spatiu comercial, care apartine domeniului privat al Municipiului
Miercurea-Ciuc, in suprafatd de 111 mp, situat in incinta imobilului din municipiul Miercurea-
Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18.

Inchirierea se face conform art. 332 — 348, art. 354, art. 362 alin. (1) si (3) din 0.U.G.
57/2018%, si conform Hotardrii Consiliului Local nr. ... din.................

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regasesc in caietul de sarcini.

3.1 Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire:

Documentatia de atribuire se ridica, contra cost, de la Serviciul patrimoniu si comercial
sau se solicitd prin e — mait: .................

Persoana care va ridica sau solicita prin e — mail documentatia de atribuire, in numele
operatorului economic, va prezenta sau va transmite prin e — mail imputernicirea si actul de
identitate.

3.2 Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul locatorului, de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire:

Serviciu patrimoniu si comercial din cadrul Municipiului Municipiului Miercurea-Ciuc,
Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1, judetul Harghita, biroul 103, tel. 0266/315,120 interior 224, e
— mail: salamonildiko@szereda.ro.

3.3 Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
potrivit prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019:

... lei/fexemplar si se poate achita cu ordin de platd la Trezoreria Miercurea-Ciuc, in
contul RO55TREZ35121360250XXXXX al Municipiului Miercurea-Ciuc, sau in numerar la casieria
Municipiului Municipiului Miercurea-Ciuc, Miercurea-Ciuc, str. Mihail Sadoveanu nr. 4.

3.4 Data limita pentru solicitarea clarificarilor: ............... ,ora 10.00.
4. Informatii privind ofertele:
4.1 Data limita de depunere a ofertelor: .................ora 10.00.

4.2 Adresa la care trebuie depuse ofertele:
Registratura Municipiului Miercurea-Ciuc, Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1, judetul Harghita.
Ofertele pot fi transmise prin Posta sau prin e-mail: ................
4.3 Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: ... exemplar;
5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:
...... ,ora 12.00, la sediul Municipiului Miercurea-Ciuc, Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr.1,
Judetul Harghita. :
6.Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Tribunalul Harghita, Miercurea-Ciuc, str. Szasz Endre nr.é, judetul Harghita, cod postal
530132, telefon: 0266/371.616, fax: 0266/314.482, e-mail: tr-harghita@just.ro;
7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea



ANEXA 4.2

FISA INFORMATII GENERALE OFERTANT

INFORMATII GENERALE
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Candidat/ofertant,

(semnatura autorizat3)



ANEXA 4.3.

DECLARATIE

(denumirea/numele)

Slbsamnatiillal o e e I A i, Wa A T (denumirea, numele), in
calitate de ofertant la licitatia publica avand ca obiect inchirierea prin licitatie publica a spatiului
comercial, in suprafata de 111 mp, compus din magazin si dependinte, situat in incinta
imobilului din municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, ladata de ....cccoccevvvveeverscrerreenranns :
organizata de municipiul Miercurea-Ciuc, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un -
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii;

- nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea falimentului ori lichidarii;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care sunt stabilit;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesional3;

- nu am avut calitate de persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii
3 ani, urmare a careia nu am incheiat contractul, ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg c& in cazul in care aceast3 declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii ........ccooveveneee.
(semnatura autorizata)



ANEXA 4.4,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul in calitate de al
firmei ., prin prezenta declaratie imi manifest vointa de a
participa la licitatia publica organizatd de Dvs. pentru inchiriereaa spatiului comercial in
suprafata de 111 mp, compus din magazin si dependinte, situat in incinta imobilului din
municipiul Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, pe o perioada de 5 ani.

Declar ca am luat cunostinta de cerintele caietului de sarcini si sunt de acord cu

continutul acestuia.

Miercurea Ciuc, la 2024

PARTICIPANT
(semnatura)




ANEXA 4.5,

SCRISOARE DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
Municipiul Miercurea-Ciuc

Luand in considerare anuntul Dvs. referitor la licitatia publicd din data de
. organizata de Dvs. pentru inchirierea spatiului comercial in suprafata de
111 mp, compus din magazin si dependinte, situat in incinta imobilului din munlcrp|ul
Miercurea-Ciuc, B-dul Fratiei nr. 18, prin prezenta Va comunic oferta mea:

1. PRETUL OFERTEI

euro/mp/luna.

2. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI NOASTRE ESTE de 90 de zile din .................. 2024.

Datat azi, anul , luna , Ziua
Semnat de in calitate de

Adresa

OFERTANT
(semnéatura)

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -

SZIKSZAI TAMAS Secretar general
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